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Taksationsmyndighedens afggrelse om veerditab vedr.
ejendommen Nygardsvej 7, 6920 Videbaek som folge
af opstilling af vindmgller ved Videbaek Mose i hen-
hold til lokalplan nr. 284b for Ringkgbing-Skjern
Kommune — sagsnr. 11/1222.

Taksationsmyndigheden har den 14. december 2011 truffet afggrelse i henhold
til lov nr. 1392 af 27. december 2008 om fremme af vedvarende energi vedrg-
rende veerditab pa ejendommen Nygardsvej 7, 6920 Videbesek. Afggrelsen er
truffet af formanden, Birgitte Egelund Olsen, og statsaut. ejendomsmaegler Heidi
Hansen.

Taksationsmyndigheden har vurderet, at der vil vaere et veerditab pa
75.000 kr., som | kan kreeve erstattet, hvis der opstilles vindmgller i
overensstemmelse med det fremlagte orienteringsmateriale. Taksati-
onsmyndigheden har herved vurderet, at jeres ejendom er ca.
1.500.000 kr. veerd, og at veerditabet dermed overstiger 1 procent af
ejendommens veerdi, jf. loven 8§ 6, stk. 3.

Baggrunden for Taksationsmyndighedens afggrelse:

Den 29. november 2011 samledes Taksationsmyndigheden pa Nygardsvej 7,
6920 Videbeek.

Til stede ved Taksationsmyndighedens behandling af sagen var formanden, Bir-
gitte Egelund Olsen, og statsaut. ejendomsmaegler Heidi Hansen. Som sekreteaer
for myndigheden mgdte Emine Kayan fra Energinet.dk.

For og med ejeren medte |GG
For opstilleren mgdte Steen Luk fra DLBR Energi Invest.
Til sagens belysning blev der fremlagt felgende materiale:
- Det godkendte orienteringsmateriale, jf. 8 9, stk. 2 i lov om
fremme af vedvarende energi

- Lokalplan nr. 284B
- Kommuneplantilleeg nr. 7B
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- VVM-redeggrelse og miljgrapport, marts 2011
- Tingbogsudskrift

- Kopi af servitutter og deklarationer

- Matrikelkort

- Seneste offentlige vurdering

- Oplysning om ejendomsskatter

- BBR-ejermeddelelse

- Oplysning om registreret forurening

- Visualiseringsbilleder

- Stgj- og skyggekastberegninger

Der blev foretaget en besigtigelse af de dele af ejendommen, som har betydning
for fastseettelsen af veerditabet, og i tilknytning hertil blev der foretaget en
mundtlig forhandling.

Ejerne har gjort geeldende, at ejendommen vil lide et veerditab som folge af
realisering af de projekterede vindmgller. Det er i tilknytning hertil anfagrt, at
vindmgllerne vil have negativ indvirkning pa prisen i en potentiel salgssituation.
Ejerne har endvidere papeget, at boligen ligger meget taet p& de projekterede
mgller, og at de derfor vil veere meget dominerende. De er endvidere bekymre-
de for, at der vil opsta betydelige gener i form af stgj og skyggekast fra maller-
ne.

Under besigtigelsen gjorde Taksationsmyndigheden kort rede for projektet, her-
under placeringen af vindmagllerne i forhold til ejers bolig og have. Der blev op-
lyst, at Taksationsmyndigheden ville indhente naermere oplysninger om de prae-
cise skyggekastberegninger for ejendommen. | forbindelse med besigtigelsen
oplyste ejerne, hvad ejendommen tidligere var blevet vurderet til. Ejerne gav
desuden udtryk for en vis tvivl i forhold til visualiseringens rigtighed.

Det fremgar af plangrundlaget, at Videbeaek Mose-projektet indebeerer en opstil-
ling af 4 vindmgller med en kapacitet pa 3,6 MW hver og en totalhgjde pa 143,5
meter. Anleeggets udstreekning fra vestligste til gstligste vindmglle er knap 1,3
km. Vindmaglleprojektet ligger kun delvis inden for det omrade, som har vaeret
udpeget som vindmglleomrade i kommuneplanen, og projektets realisering har
derfor stillet krav om et tilleeg til kommuneplanen. Kommuneplantilleegget inde-
holder endvidere en udleegning af et stgjkonsekvensomrade, som skal sikre, at
der ikke bliver opfart nye boliger eller stgjfglsom arealanvendelse, som indebae-
rer, at stgjgreenserne ikke kan overholdes.

Taksationsmyndighedens afggrelse:

Efter 8§ 6, stk. 1 og 3, i lov om fremme af vedvarende energi skal den, der ved
opstilling af en eller flere vindmagller forarsager et veerditab pa fast ejendom,
betale herfor, medmindre veerditabet udggr 1 procent eller derunder af ejen-
dommens veerdi. Hvis ejeren af den faste ejendom har medvirket til tabet, kan
belgbet nedseettes eller bortfalde.

Efter lovens § 7, stk. 1, traeffer Taksationsmyndigheden afggrelse om, hvorvidt
opstilleren i medfgr af lovens § 6 skal betale for veerditab til ejeren, pa baggrund
af en individuel vurdering.

Det er i lovens forarbejder forudsat, at Taksationsmyndigheden foretager et
konkret, individuelt skgn baseret pa de konkrete lokale forhold og herved bl.a.
tager hensyn til omradets karakter og ejendomspriserne i omradet, om der i
forvejen er opstillet vindmagller i omradet, om der er andre tekniske anleeg i om-
rddet samt vindmgllernes afstand fra bebyggelsen, vindmgllernes hgjde og for-
ventede genevirkninger ved mgllerne.
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Taksationsmyndigheden har vurderet, at opstilling af vindmgller i overensstem-
melse med det fremlagte orienteringsmateriale vil medfare et veerditab pa jeres
ejendom pa 75.000 kr.

Taksationsmyndigheden har ved denne vurdering lagt veegt pa, at den nserme-
ste mglle i vindmglleprojektet er placeret ca. 584 m fra ejendommen. Ejendom-
men Nygardsvej 7 er saledes den ejendom, der vil komme til at ligge teettest pa
Videbaek Mose-mgllerne. Mindsteafstanden til neermeste nabobolig er 574 m.
Mgllerne vil blive stillet op gst for ejendommen. Som fglge af hgjden og afstan-
den vil vindmgllerne blive oplevet som meget tydelige og markante i forhold til
det omgivende landskab. Mgllerne er placeret vertikalt pa ejendommen. Dog vil
udsynet til mgllerne fra boligen og ophold omkring boligen alene veere delvist
vertikalt, hvilket indebeerer, at mgllerne visuelt vil fremsta uharmoniske.

Ejendommen er kombineret bolig og erhverv. Omradet er et landbrugsomrade.
Landskabet omkring ejendommen er fladt med spredt bebyggelse, opdyrkede
markenheder og mange leehegn og treebevoksninger omkring garde og land-
brugsanleeg. Udsynet fra ejendommen ud mod Videbzek Mose-mglleomradet er
abent. P4 grund af mgllernes hgjde og afstanden afskaermer de levende hegn
omkring mglletarnene ikke udsynet. Mellem mglleomradet og ejendommen Igber
Nygardsvej. Neeromradet er ikke i seerlig grad preeget af udsyn til gvrige vind-
mgller, dog star der inden for en afstand af ca. 4,9 km 5 mgller med en total-
hgjde pa 140,5 m ved Barde Plantage. Udbredelsen af gvrige tekniske elementer
i landskabet er begreenset.

Boligen er orienteret mod hhv. nord og syd. Ejendommens have er &ben og ori-
enteret mod syd og gst. Haven er placeret ud til Nygardsvej. De primzere uden-
ders opholdsarealer er gardspladsen med ophold og terrassen, som er placeret
pa boligens sydside, samt haven syd for boligen. Fra alle de primaere udendgrs
opholdsarealer, herunder gardspladsens ophold, terrassen og haven, vil der vee-
re direkte udsyn til alle Videbaek Mose-mgllerne. Derimod vil der formentlig ikke
veere udsyn fra boligens sydvendte vinduer, herunder stuen, mens der fra boli-
gens nordvendte vinduer kan veere udsyn, herunder seerligt fra baggang og ind-
gangsparti. Der er ingen vinduer i gavlen som vender ud mod mglleomradet. Det
er pa den baggrund Taksationsmyndighedens vurdering, at mgllernes visuelle
fremtoning og dominans vil medfgre en veerdiforringelse af ejendommen.

Det ma forventes, at der vil opsta gener som fglge af stgj ved vindmglleprojek-

tets realisering. Den beregnede stgj er 40,2 dB(A) ved 6 m/s og 41,0 dB(A) ved
8 m/s. Stgjen ma formodes i en vis grad at blive slagret af bevoksningen mellem
mgllerne og ejendommen. Det beregnede arlige skyggekast er pa 8 timer og 34
minutter udendgrs hhv. 7 time og 6 minutter indendgrs. Det vil ifglge beregnin-
gerne finde sted i perioden medio marts til medio april og igen i perioden medio
august til oktober i morgentimerne mellem klokken 6.30 og 8.30. Skyggekastet
vil komme fra alle mgller i projektet, men dog seerligt malle 1, der star teettest

pa. Taksationsmyndigheden laegger til grund, at der som falge af boligens orien-
tering, tidspunktet pa aret og dagen vil veere tale om mere begraensede gener.

Taksationsmyndigheden har vurderet, at jeres ejendom er ca. 1.500.000 kr.
veerd. Taksationsmyndigheden har ved vurderingen af ejendommen lagt veegt
pa oplysningerne i BBR om ejendommen, samt dennes beliggenhed, boligens
generelle stand samt omsaetningshastigheden pa ejendomme i omradet ud fra
de nuveerende markedsfaktorer.

Da veerditabet overstiger 1 procent, jf. 8 6, stk. 3, i lov om fremme af vedva-
rende energi, har | ret til at f4 veerditabet erstattet, hvis der opstilles vindmagller
i overensstemmelse med det fremlagte orienteringsmateriale. Det fglger af § 6,
stk. 1, at erstatningen farst forfalder til betaling, nar mgllerne er opstillet. Hvis
mgllerne ikke opstilles, skal opstilleren ikke betale erstatning.
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Taksationsmyndighedens afggrelse kan ikke paklages. Hvis | er uenige i afggrel-
sen, kan | anleegge sag mod opstilleren. Tilsvarende kan opstilleren anleegge sag
mod jer. Der geelder som udgangspunkt ikke en frist for at anlaeegge sag, men
hvis opstilleren betaler for veerditab i overensstemmelse med denne afggrelse,
skal sag anleegges inden 3 maneder fra betalingstidspunktet, jf. 8 12, stk. 1, i
lov om fremme af vedvarende energi.

Med venlig hilsen

“" I e ~r
N [
AA

Birgitte Egelund Olsen
Formand for Taksationsmyndigheden
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